CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYINY

DANE DEWELOPERA

Deweloper

1 Sekwoja Spétka z o.0.

Adres

15-797 Biatystok, ul. Gen. Gustawa Orlicz — Dreszera 6

Numer NIP i REGON

NIP 9662113280

REGON 367623350

Numer telefonu

537 503 403

Adres poczty elektronicznej

biuro@sekwojadevelopment.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://sekwojadevelopment.pl/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma 1 Sekwoja Sp. z 0. 0. swojg dziatalno$¢ rozpoczeta w roku 2017-06-23. Wspétpracuje ze sztabem wykwalifikowanych firm
budowlanych i architektonicznych. Firma dotychczas realizowata przedsiewzigcia deweloperskie:

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Imbirowa, Grabdwka — Blizniaki

Data rozpoczecia

04.10.2018

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

18.08.2020




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Krélewska Sowlany - Blizniaki
Adres

. 01.05.2018
Data rozpoczecia

. - 04.07.2019
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Daktylowa Grabdwka - Blizniaki
Adres

. 29.07.2021
Data rozpoczecia

. - 08.09.2022
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

. Nie jest prowadzone i nie byto zadne postepowanie egzekucyjne.
Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nieruchomos¢ potozona w Grabdéwce, obreb Grabdwka, dziatki oznaczone
numerami geodezyjnymi 113/133, 113/134, 113/135, 113/136, 113/137, 113/138,
113/139, 113/140 (powstaty z podziatu geodezyjnego dziatki oznaczonej
numerem geodezyjnym 113/89 (sto trzynascie na osiemdziesigt dziewiec)

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

. . BI1B/00206848/8
Numer ksiegi wieczystej

IAktualnie BRAK — istnieje mozliwos¢ ustanowienia hipoteki na nieruchomosci,
z tym zastrzezeniem, ze na dzien podpisywania umowy ostatecznej,
przedmiotowa nieruchomos¢ wolna bedzie od obcigzen z tytutu ich
ustanowienia.

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?!

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie



Informacje dotyczace obiektéow
istniejagcych potozonych

w s3siedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
2ycia®

Brak obiektéw generujacych uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Tereny sasiadujgce zlokalizowane s3 na
terenie wsi Grabowka w Gminie Suprasl, w
rejonie ulicy Daktylowej, brak miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

planu zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

1) Dziatki: 113/141, 113/142, 113/143,
113/144, 113/145, 113/146, 113/147,
113/148, 113/150, 113/151, 113,152,
113/153, 113/154, 113/155, 113/156,

113/157 - dziatki budowlane

Inne

2) Dziatka 113/28 — droga gminna, ul.
Daktylowa

3) Dziatka 113/149 - dziatka budowlana

petnigca funkcje drogi dojazdowej do
sgsiadujacych dziatek
4) Dziatka 113/27 - dziatka rolna,

niezabudowana, nie ma uchwalonego planu
miejscowego

5) Dziatka 113/87 - dziatka rolna,
zabudowana, budynki gospodarcze, woda
stojgca

6) Dziatki 113/158 — wydzielona dziatka pod
przepompownie kanalizacji sanitarnej

7) Dziatki 113/119, 113/124, 113/114 -
dziatki budowlane zabudowane

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. Nie dotyczy
Przeznaczenie terenu
o ) .. [Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy
.. Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
. . Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
po- wierzchni biologicznie
czynnej
. . . . [Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania
. i L . |Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

Wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Nie dotyczy
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
Nie dotyczy
Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
Nie dotyczy
Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
Nie dotyczy
Ustalenia Przeznaczenie terenu
obowigzujacego Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywno$é
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dziatek . Nie dotyczy
lub ich fragmentéw, Maksymalna wysokos¢ zabudowy
znajdujacych sie w odleglosci | nrinimalny  udziat  procentowy ie dotycay
do 100 m po- wierzchni biologicznie
od granicy terenu objetego czynnej
przedsiewzieciem Nie dotyczy

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynki mieszkaniowe jednorodzinne
w zabudowie blizniaczej

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej do 14,0 m,
wysokos¢ budynku do 9,5 m liczac od
Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do najwyzszego punktu potaci
dachowej, wysokos¢ elewacji frontowej od
poziomu terenu do krawedzi okapu do 6,5 m;

forma architektoniczna

Max. ilos¢ kondygnacji - dwie nadziemne;
geometria dachu — dach dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia
podstawowych pofaci dachowych
Wynoszacym w granicach od 22 do 45 stopni

usytuowanie linii zabudowy

W odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej dz. nr. ewid. 113/28),

intensywnos¢ wykorzystania terenu

\Wskaznik wielkosci pow. zabudowy w
stosunku do pow. terenu inwestycji 23%,
wskaznik pow. biologiczno czynnej — nie mniej
niz 45%, pow. terenu inwestycji

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Sposéb zagospod. i uzytkowania terenu nie
moze wywotywac negatywnego wptywu na

Srodowisko, w szczegdlnosci w postaci emisji




hatasu , pdl elektromagnetycznych oraz
zanieczyszczen wody, ziemi, badZ powietrza .
Inwestycja nie jest wymieniana w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
09.11.2010r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, dlatego nie nalezy do
przedsiewzied, dla ktdrych jest wymagane
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o udostepnianiu inf. o
$rod. i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
lochronie srodowiska oraz o ocenach
lodziatywania na srodowisko. Inwestycja lezy
poza obszarami Natura 2000, Parkiem
Krajobrazowym Puszczy Knyszynskiej
iobszarami objetymi ochrong, dlatego nie
ma wymagan w tym zakresie.W przypadku
planowanej wycinki istniejgcych drzew nalezy
uzyskac pozwolenie na ich usuniecie lub
dokonac zgtoszenia zgodnie z ustawg z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Inwestycja
lezy poza obszarem ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Suprasl.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dodbr
kultury wspotczesnej

Lokalizacja inwestycji nie jest objeta formami
ochrony zabytkéw oraz nie jest objeta
ochrong dziedzictwa kulturowego.




wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren inwestycji posiada dostep do
publicznej drogi gminnej dz. nr. ew. 145/3,
przez droge dojazdowg dz. ew. 113/28,
113/90; nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca
parkigowe dla kazdego z budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- Zaopatrzenie w wode: w pierszym etapie
dopuszcza sie opomiarowane ujecia wiasne
(studnie) na posesji inwestora, docelowo
wode nalezy doprowadzi¢ z gminnej sieci
wodociggowej na warunkch okreslonych
przez Urzad Miejski w Supraslu oraz zarzadce
drogi;

- odprowadzenie $ciekdéw: w pierszym etapie
dopuszcza sie realizacje zbiornikéw
szczelnych na posesji inwestora, docelowo
Scieki nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach
lokreslonych przez Urzad Miejski w Supraslu
loraz zarzadce drogi;

- zasilenie w energie elektryczna: z
projektowanych przytgczy zgodnie z
warunkami okreslonymi przez PGE
Dystrybucja S.A.;

- zaopatrzenie w energie cieplng: z wtasnego
Zrédta ciepta- wg rozwigzan indywidualnych
na paliwo, niepowodujgce nadmiernych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
- odprowadzanie wod opadowych:
powierzchniowo na nieutwardzony teren
wtasnej dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa;

- gospodarowanie odpadami: odpady
komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie
wtasnej dziatki budowlanej, w miejscach
stuzgcych do czasowego gromadzenia
lodpadow statych, wywozonych przez
przedsiebiorstwo oczyszczania, zgodnie z
Wwymogami ustawy o odpadach oraz ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Tereny sasiadujace zlokalizowane s3 na

obszarze  objetym obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z Uchwatg nr

\VI1I/74/11 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia
16 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu wsi Graboéwka w Gminie
Suprasl, w rejonie ulicy Leszczynowej.




studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Sasiadujgce tereny okrslone symbolem 3 PU
- przeznaczenie terenu pod zabudowe
pensjonatowg, ustugowa, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej i
kondominium

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN, U, 2MN,U przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
mieszkaniowo-ustugowg oraz zabudowe
ustugowa, w tym ustug z zakresu handlu,
Wwraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nieruchomos¢ objeta inwestycjg posiada tzw.
,dobre sgsiedztwo”’- dziatki sgsiednie
dostepne z tej samej drogi publicznej sa
zabudowane w sposdb pozwalajacy na
lokreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.

miejscowych planach odbudowy

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.




decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego
typu inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s3 planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie s3 planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o zezwoleniu na realizacje

\Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej

inwestycji w zakresie infrastruktury |starannogci nie s3 planowane zadne tego typu
dostepowej inwestycje.

. . __ |Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
decyZJa. o ustalenll.u lokalizacji |zyskanej przy zachowaniu nalezytej
strategicznej inwestycji w sektorze ktarannoéci nie s3 planowane zadne tego typu
naftowym inwestycje.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne )
tak* et

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone )
takt nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja wydana przez Staroste Powiatu Biatostockiego tj.: decyzja z dnia 21.12.2022 r. nr
2182 znak: AR.6740.2.9.22.2022 zatwierdzajgca projekt arch. - budowlany i udzielajaca
pozwolenie na budowe spétce 1 Sekwoja sp. z 0.0.- 24 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng,
zagospodarowaniem terenu i murem oporowym po granicy dziatek 113/87i113/27
zlokalizowanych na dziatce nr. ewid. 113/89 potozonej w obrebie ewidencyjnym Grabdwka,
\w jednostce ewidencyjnej gm. Suprasl.

Nie dotyczy
Data uprawomochnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 21272320




orazz 2021r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjq o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakoriczenia budowy Zgodnie z harmonogramem
domu jednorodzinnego

Planowany termin Rozpoczecie budowy: 01.03.2025 roku
rozpoczecia i zakonczenia

] Planowane zakoriczenie budowy: 30.06.2026 roku
robot budowlanych

Przedsiewziecie deweloperskie obejmowacd bedzie zadanie polegajace na budowie 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej zlokalizowanych w miejscowosci

Opis przedsiewziecia Grabdwka, gmina Suprasl, ktére realizowane bedzie na dziatkach o nr 113/133, 113/134,
deweloperskiego lub 113/135, 113/136, 113/137, 113/138, 113/139, 113/140 powstatej w wyniku podziatu dziatki o
zadania inwestycyjnego numerach geodezyjnych: 113/89.

Rachunek powierniczy OMPR nr [:

Wybudowanie na dziatce o projektowanym numerze geodezyjnym 113/134 o projektowanej

powierzchni 301 m?, zwanej ,,przedmiotowg nieruchomoscia” budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej” - segment oznaczony jako ,18”, o projektowanej

powierzchni uzytkowej wraz z pow. komunikacji 136,44 m?

Wybudowanie na dziatce o projektowanym numerze geodezyjnym 113/135 o projektowane;j

powierzchni 306 m?, zwanej ,,przedmiotowg nieruchomoscia” budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej” - segment oznaczony jako ,19”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej wraz z pow. komunikacji 136,44 m2

Wybudowanie na dziatce o projektowanym numerze geodezyjnym 113/136 o projektowane;j

powierzchni 311 mz, zwanej ,przedmiotowgq nieruchomoscig” budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej” - segment oznaczony jako ,,20”, o projektowane;j

powierzchni uzytkowej wraz z pow. komunikacji 136,44 m?

\Wybudowanie na dziatce o projektowanym numerze geodezyjnym 113/137 o projektowanej

powierzchni 315 m?, zwanej ,przedmiotowg nieruchomoscia” budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej” - segment oznaczony jako ,,21”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej wraz z pow. komunikacji 136,44 m2

\Wybudowanie na dziatce o projektowanym numerze geodezyjnym 113/138 o projektowanej
powierzchni 320 m?, zwanej ,przedmiotowg nieruchomoscia” budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej” - segment oznaczony jako ,22”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej wraz z pow. komunikacji 136,44 m2

\Wybudowanie na dziatce o projektowanym numerze geodezyjnym 113/139 o projektowanej
powierzchni 324 m?, zwanej ,przedmiotowg nieruchomoscia” budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej” - segment oznaczony jako ,23”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej wraz z pow. komunikacji 136,44 m2




Wybudowanie na dziatce o projektowanym numerze geodezyjnym 113/140 o projektowane;j

powierzchni 413 m?, zwanej ,,przedmiotowg nieruchomoscia” budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej” - segment oznaczony jako ,,24”, o projektowane;j

powierzchni uzytkowej wraz z pow. komunikacji 136,44 m?

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni wg normy PN-I1SO 9836:2015.12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wtasne - 40%, pozostate $rodki - z wptat
nabywcow.

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego
Srodki ochrony
nabywcow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Srodki ochrony nabywcéw

Wysokosé stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Srodki Nabywcow sg przelewane na rachunek Dewelopera po uprzednim pozytywnym
zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie z harmonogramem przez przedstawiciela banku.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Spotdzielczy Bank Rozwoju w Szepietowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

la) | Etap — Przygotowanie placu budowy, roboty ziemne
(01.03.2025 - 30.04.2025): 10%

b) Il Etap — Stan zerowy budynku: fundamenty, $ciany podziemia, izolacje
przeciwwilgociowe (30.04.2024-31.05.2025): 20%

c) Il Etap - Sciany parteru i stropu parteru, schody i podesty
(31.05.2025 -15.08.2025): 20%

d) IV Etap - Sciany konstrukcyjne pietra, stropy, sklepienia




(15.08.2025 -31.10.2025): 20%

e) V Etap - Stan wykonczeniowy, dach - konstrukcja, dach - pokrycie, obrébki, okna,
Scianki dziatowe (31.10.2025 - 31.12.2025): 10%

f) VI Etap - Instalacje: wodno-kanalizacyjne, elektryczna i teletechniczna, podtoza i
posadzki, drzwi zewnetrzne, tynki i oblicowania, bramy garazowe
(31.12.2025 - 15.03.2026): 10%

g) VIl Etap — Elewacje, centralne ogrzewanie, wykonanie sieci zewnetrznych i
zagospodarowania terenu, kostka brukowa (podjazdy), rézne roboty wewnetrzne
(15.03.2026 — 30.06.2026): 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie

umow, o ktérych mowa w art. 2zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa

\w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, sg niezgodneze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w,
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank|
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
brzez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:




1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnoéci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




11I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju w Szepietowie [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Spétdzielczego Banku Rozwoju w Szepietowie
[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spoétdzielczy Bank Rozwoju w Szepietowie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.

1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j

restrukturyzacji.

«*Niepotrzebne skreslic



http://www.bfg.pl/

